Satzung liber die Anzahl, die Ablose und die Gestaltung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung — StS)

Vom 14.04.2025

Die Gemeinde Muhlhausen erldasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 12 und 13 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S.605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 619) geandert worden ist folgende

Satzung
§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet einschlieRlich aller Ortsteile. Sie gilt
nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen
Satzungen davon abweichende Bestimmungen bestehen.

§ 2 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Die Anzahl der nach Art. 47 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Satz 2 BayBO erforderlichen
Stellplatze ist anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser
Satzung ist. Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu
ermitteln und durch Auf- oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen. Aufzurunden
ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder gréf3er ist, andernfalls ist
abzurunden. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder
einzelnen Nutzung zunachst ohne Rundung zu ermitteln und zu addieren; diese Zahl ist
unter Zugrundelegung der Rundungsregel der Satze 2 und 3 auf eine ganze Zahl
festzustellen.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Vorhaben, die in der Anlage nicht erfasst
sind, ist nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngeméfier
Bericksichtigung der Richtzahlen fir Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

(3) Werden Anlagen errichtet, gedndert oder in ihrer Nutzung geandert, bei denen ein Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind auch die insoweit erforderlichen Stellplatze fur
Fahrréder und einspurige Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Anzahl richtet sich nach der
Art und der Zahl der zu erwartenden Benutzer und Besucher der jeweiligen Anlage.

(4) Far Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen
Ladezonen fiir den Anlieferverkehr diirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.






(5) FUr Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei zeitlich
getrennter Nutzung maglich.

(7) Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhéngig voneinander befahrbar
und nutzbar sein.

§ 3 Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplatze

(1) Far Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellflachen
vorzusehen. Die Flachen sind moglichst unversiegelt oder mit wassergebundener Decke
und breitflachiger Versickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen)
anzulegen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen mit
mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baume und Straucher zu gliedern; dabei ist fir je 10
Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe
mindestens der Flache eines Stellplatzes entspricht.

(2) Stellplatze fur Besucher mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit
sie durch Tiefgaragenstellplatze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder anzubringen.

(3) Stellplatze fur Schank- und Speisewirtschaften sowie fir Beherbergungsbetriebe sind
so anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

(4) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze sind nur Uber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt mit einer Hochstbreite von 6 m an die dffentliche Verkehrsflache anzuschlieften.






§ 4 Stellplatzablosungsvertrag

(1) Die Entscheidung Uiber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen
der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags;
dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe
des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

(2) Der Ablosungsbetrag betragt je Stellplatz 4.000.- EUR. Die Einzelheiten Gber die
Ablésung sind im Ablésungsvertrag geregelt.

(3) Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlie3en. Ist die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen
Monat vor Baubeginn abzuschlief3en.

§ 5 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von
der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei
verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbule bis zu 500.000 Euro kann gemaf Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer

- Stellplatze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder

- entgegen den Geboten und Verboten des § 3 errichtet.

§ 7 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mihlhausen, gdien 16.042025
. wu./(/wf’T

Dr. Martif Hundsdorfer
Erster Birgermeister

Anlage zu § 2 Abs. 1
Auf die Ausformulierung einer Anlage mit konkreten Stellplatzzahlen wird verzichtet. Hier sind die besonderen Umsténde

des Einzelfalls in der Gemeinde malgebend.






Stellplatzsatzung
630.746
Anlage

Richtzahlenliste (Anlage zu § 2 Abs. 1 StS)

Nr. Nutzung Zahl der notwendigen Zahl der notwendigen
Kraftfahrzeugstellpldtze | Fahrradabstellplitze
(St.) (ASt.)
1. Wohnnutzungen
1.1 Wohnungen < 50 m? WF 1 St./WE 1 ASt./WE
Wohnungen > 50 m? WF bis < 100 m? WF 1 St./WE 2 ASt./WE
Wohnungen > 100 m? WF 2 St./WE 3 ASt./WE.
Bei Ein- und Zwei-
familienhausern ist kein
ASt. notwendig.
1.2 Geforderte Mietwohnungen *) 1 St./2 WE 1 ASt./WE
1.3 Kinder- und Jugendheime 1 St./15 B, 1 ASt./3B
jedoch mindestens 3 St.
1.4 Studierendenwohnungen, Studierenden- 1 St./3 B, 1ASt./2B
wohnheime und sonstige Wohnheime **) jedoch mindestens 3 St.
1.5 Geforderte Wohnheime *) 1St./6 B 1ASt./2B
1.6 Geforderte Altenwohnungen *), 1 St./5 WE 1 ASt./4 WE
Betreutes Wohnen mit Service-Einheit **)
1.4 Pflegeheime 1S5t/12B 1 ASt./20 B
1.8 Obdachlosenheime, Flichtlingsunterkiinfte, | 1 St./30 B 1 ASt./10B
Asylbewerbererstaufnahmeeinrichtungen
2. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs-, Geschifts- und Praxisrdumen
Buro- und Verwaltungsraume, Raume mit 1 St./35 m? NUF, 1 ASt./70 m? NUF
erheblichem Besucherverkehr, Schalter-, jedoch mindestens 1 St.
Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen, Kanzleien usw.
3. Laden, Verkaufsstatten
3.1 Laden 1 St./80 m? BGF 1 ASt./100 m? BGF
< 800 m? BGF
3.2 Laden, Waren- und Kaufhauser, Drogerie- 1 St./70 m? BGF 1 ASt./100 m? BGF
und Getrankemarkte, Einkaufszentren und
Lebensmitteldiscountmarkte
> 800 m? BGF bis = 1200 m? BGF
33 Laden, Waren- und Kaufhauser, Drogerie- 1 St./60 m? BGF 1 ASt./100 m? BGF
und Getrankemarkte, Einkaufszentren und
Lebensmitteldiscountmarkte
> 1200 m? BGF
34 Verkaufseinrichtungen mit sehr geringem 1 St./120 m? BGF, 1 ASt./100 m? BGF und
Besucherverkehr zusatzlich 1 St./150 m? Aulenverkaufsflache
AuRenverkaufsflache
35 Baumaérkte und ahnliche 1 St./60 m? BGF, 1 ASt./100 m? BGF und
Verkaufseinrichtungen zusatzlich 1 St./150 m? AuBenverkaufsflache
Aullenverkaufsflache
3.6 Ausstellungs- und Verkaufsplatze mit 1 §t./200 m* GF 1 ASt./200 m? GF

Kundenverkehr (Pkw-Verkaufsplatze,

Flohmarkte)
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Stellplatzsatzung
630.746
Anlage

Versammlungsstatten, Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von 1 St./50 BP 1 ASt./25 BP
Uberortlicher Bedeutung
(z. B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Museen, Ausstellungsflachen 1 8t./250 m? BGF 1 ASt./250 m* BGF
4.3 Freilichtmuseen ***) 1 $t./1.000 m* GF 1 ASt./250 m2 GF
4.4 Sonstige Versammlungsstatten 1 §t./25 BP 1 ASt./25 BP
(z. B. Kino, Schulaulen (nur nicht-
schulische Nutzung), Vortragssale)
4.5 Kirchen, Moscheen, Synagogen 1 §t./35 BP 1 ASt./20 BP
5. Sportstitten
51 Sportplatze und -stadien ohne/mit 1 St./500 m? SpF, 1 ASt./250 m? SpF,
Besucherplatzen zusatzlich 1 St./20 BP zusatzlich 1 ASt./50 BP
52 Spiel- und Sporthallen ohne/mit 1 5t./100 m? HF 1 ASt./100 m? HF,
Besucherplatzen zusatzlich 1 St./20 BP zusatzlich 1 ASt./50 BP
53 Hallenbader, Freibader und 1 St./10 Kleiderablagen, 1 ASt./10 Kleider-
Freiluftbader zusatzlich 1 St./20 BP ablagen,
ohne/mit Besucherplédtzen zusatzlich 1 ASt./12 BP
54 Tennis- oder Squashplatze oder 2 St./Spielfeld, 1 ASt./Spielfeld,
-hallen ohne/mit Besucherplétzen zusatzlich 1 St./12 BP zuséatzlich 1 ASt./50 BP
5.5 Minigolfanlagen 5 St./Anlage 5 ASt./Anlage
56 Kegel-, Bowlingbahnen 2 St./Bahn 1 ASt./2 Bahnen
5.7 Bootshauser und Bootsliegeplétze 1 St./4 Boote 1 ASt./5 Boote
5.8 SchieRbahnen, SchieRstande 1 St./Bahn 2 ASt./Bahn
5.9 Kletterhallen, Skaterhallen 1 8t./150 m? HF 1 ASt./100 m? HF
5.10 | Sauna-Anlagen, Sonnenstudios 1 St./50 m* NUF 1 ASt./50 m? NUF
5.11 Fitnessstudios und -clubs, 1 St./50 m? NUF 1 ASt./25 m* NUF
zugehorige Sauna, Ruheraum und
Solarium 1 St./100 m? NUF 1 ASt./50 m* NUF
5.12 Tanzschulen 1 St./50 m* NUF 3 ASt./50 m* NUF
5.13 Trampolinanlagen 1 St./2 Trampoline 1 ASt./2 Trampoline
6. Schank- und Speisewirtschaften und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 St./80 m? BGF und 1 ASt./100 m? BGF
1 .8t./100 m? FSF
6.2 Nicht o6ffentlich zugangliche 1 St./100 m? BGF und 1 ASt./100 m? BGF
Gastronomien 1 St./100 m? FSF
(Vereinsheime, Kulturvereine)
6.3 Freischankflachen 1 St./100 m? FSF 4 ASt./50 m? FSF
6.4 Hotels, Pensionen, Kurheime, 1 St./2 Zimmer; fiir zuge- 1 ASt./20 B
Ferienwohnungen, Boardinghauser, hérigen Restaurationsbetrieb
Motels und andere Beherbergungs- Zuschlag 10 v. H. der Werte
betriebe nach Nr. 6.1
6.5 Jugendherbergen **) 1St./25B 1 ASt./10 B
7. Vergniigungsstétten
7.1 Spielhallen, Spielclubs, Wettbtiros 1 St./10 m? BGF, 1 ASt./15 m? BGF
jedoch mindestens 3 St.
7.2 Diskotheken 1 8t./15 m? BGF, 1 ASt./30 m? BGF
jedoch mindestens 3 St.
7.3 Sonstige Vergnugungsstatten 1 St./15 m? BGF, 1 ASt./60 m? BGF
jedoch mindestens 3 St.
8. Krankenhauser
8.1 Krankenhauser 15t./10 B 1 ASt./6 B
8.2 Fachkrankenhauser 15t/15B 1 ASt./10 B
8.3 Tagespflegeplatze 1 St./12 Pflegeplatze 1 ASt./12 Pflegeplatze
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Stellplatzsatzung

630.746
Anlage

9. Schulen****), Einrichtungen der Jugendférderung

9.1 Grund- und Mittelschulen 0,5 St./Klassenraum 4 ASt./Klassenraum

9.2 Andere weiterfiihrende Schulen 0,5 St./Klassenraum 6 ASt./Klassenraum

9.3 Berufliche und Erwachsenen-Schulen | 2 St./Klassenraum 3 ASt./Klassenraum

9.4 Fachhochschulen, Hochschulen 1 St./10 Studierende 1 ASt./5 Studierende

9.5 Tageseinrichtungen fiir Kinder 0,5 St./Gruppe 1 ASt./Gruppe

9.6 Jugendfreizeitheime und dgl. 1 St./50 Jugendliche 1 ASt./5 Jugendliche

10. Gewerbliche Anlagen

10.1.1 | Handwerks- und Industrieanlagen

mit weniger als 1.000 m* NUF 1 St./250 m? NUF 1 ASt./500 m? NUF
10.1.2 | Handwerks- und Industrieanlagen
mit mehr als 1.000 m? NUF 1 St./500 m? NUF 1 ASt./2.000 m* NUF
10.2 Lagerplatze ohne wesentlichen
Kundenverkehr 1 St./2.000 m* NUF 1 ASt./4.000 m* NUF
10.3 | Lagerrdume, Lagerhallen 1 St./2.000 m* NUF 1 ASt./4.000 m* NUF
10.4 Kraftfahrzeugwerkstatten und 3 St./Wartungs- und 0 ASt.
-priifzentren, Reifenmontage- Reparaturstand
werkstéatten
10.5 Tankstellen mit Pflegeplatzen 4 St./Pflegeplatz 0 ASt.
10.6 Automatische 3 St./Waschanlage; zusatzlich | 0 ASt.
Kraftfahrzeugwaschstrafen ein Stauraum von 5 Pkws
10.7 Kraftfahrzeugwaschplatze zur 2 St./Waschplatz 0 ASt.
Selbstbedienung

11. Verschiedenes

11.1 Kleingartenanlagen 1 St./10 Kleingérten 1 ASt./2 Kleingarten

11.2 Friedhofe 1 St./2.500 m? GF, 1 ASt./500 m* GF

jedoch mindestens 3 St.

11.3 Fahrschulen 1 St./Schulungsfahrzeug 2 ASt./Schulungsfahrzeug

Erlauterungen:

B Nur bei einer Belegungsbindung von mindestens 25 Jahren und einer Sicherung der
Zweckbindung durch Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Stadt Nirnberg. Endet die Bindung vorzeitig, entsteht die Stellplatzpflicht
nach MaRgabe der Nrn. 1.1 bzw. 1.4 der Richtzahlenliste.

= Die Sicherung der Nutzung hat durch Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Nirnberg zu erfolgen.

XY Bis zu 10 v. H. Gebaude(BGF)-Anteil an der GF ist unbeachtlich.

) Klassenraume beherbergen Klassen. Klassen im Sinne der StS sind Schulklassen und
Oberstufengruppen, bei Teilzeitbeschulung/Blockbeschulung ist in Vollzeitaquivalente
umzurechnen, bei anderen Organisationsformen ist regelmaflig der Schilissel 25 Schiler
fir eine Klasse heranzuziehen. Keine Klassenrdume im Sinne der StS sind Fachraume.

ASt. Fahrradabstellplatz

B Bett

BGF Brutto-Grundflache nach DIN 277

BP Besucherplatz

FSF Freischankflache (Flache, die zur Bewirtschaftung im Freien vorgesehen ist)

GF Grundstiicksflache (Nutzflache nach BauNVQO)

HF Hallenflache

NUF Nutzungsflache nach DIN 277 Tabelle 2 Nrn. 1 bis 6

SpF Sportplatzflache

St. Kraftfahrzeugstellplatz

WE Wohneinheit

WF Wohnflache nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (WoFIV), jedoch ohne
Terrassen, Balkone und liberdachte Bereiche, die nicht beheizt sind.
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